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|. Vorhandener Rahmen im offentlichen Raum;
steuerliche Forderung

= Elektromobilitatsgesetz (EMoG) (Bevorrechtigungen flir E-Fahrzeuge,
z.B. Busspur nutzen, besondere Parkflachen - § 3 Abs. 4 EMoG)

= Ladesaulenverordnung (LSV) (Interoperabilitdt, ad hoc-Nutzung,
diskriminierungsfreier Zugang; setzt EU-AFI RL 2014/94/E um)

= Forderung Ladeinfrastruktur im offentlichen Raum: 300-Millionen-
Euro-Forderprogramm 2017-2020, BMVI

= Steuervorteile fir Arbeitgeber und Arbeitnehmer: z.B. pauschaler
Auslagenersatz (AG), Steuerbefreiung von Ladestrom im Rahmen von §3
Nr. 46 EStG
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Il. Regelungsbedarf im privaten
und halboéffentlichen Raum

-

~

-

~N

Arbeithehmer
(Laden zuhause)
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Wohngebaude
Gewerbliche Immobilien
(Eigentum, Miete)
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Arbeitgeber\
(Laden am

Arbeitsplatz)

J

IKEM



Il. Regelungsbedarf im privaten
und halboéffentlichen Raum

a.
b.

C.

Begriffe und Fragestellungen

Rechtsfragen im Bestand — Anspruch auf private
 adestation am Wohnort?

Rechtsfragen im Neubau — Ladeinfrastruktur in
Bauprojekten als Pflicht?
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a. Begriffe und Fragestellungen

= Halb-offentlicher Raum

= Ladeinfrastruktur im halbéffentlichen Raum meint an Platzen im in der
Regel privat bewirtschafteten Stralsenland, welche jedoch
uneingeschrankt oder begrenzt 6ffentlich nutzbar sind (z.B.
Bahnhofsvorplatz, Supermarkt, Tankstelle, Parkgaragen u.a.).

" Privater Raum
= Ladeinfrastruktur im privaten Raum bedeutet klar umgrenzten Zugang
ohne offentliche Nutzung (z.B. Einzelgarage, Stellplatz beim Eigenheim)

= Wie weit soll Regulierung gehen, wie kann Ausbau angereizt werden,
welche Geschaftsmodelle sind denkbar und wirtschaftlich?
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a. Rechtsfragen im Bestand — Anspruch auf
private Ladestation am Wohnort? (1)

-
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Wohnungs-
eigentum

~

_/

-

Miete

~

= Bisher: Zustimmung der Wohnungseigentimergemeinschaft bzw.
des Vermieters erforderlich, nur in Einzelfallen erfolgreich

= Gesetzentwurf - Anderung §§ 16 und 22 WEG, § 554 b BGB (neu):
Mieter, Wohnungseigentimer konnten die erforderliche
Zustimmung ihres Vermieters bzw. der
Wohnungseigentimergemeinschaft verlangen und hatten so einen
Anspruch auf die Installation einer Ladestation auf eigene Kosten.

= Status des Gesetzentwurfs: 2016 nicht abgestimmt, 2017 erneut
eingebracht (BR), dem Bundestag zugeleitet — noch nicht beraten

IKEM
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a. Rechtsfragen im Bestand — Anspruch auf
private Ladestation am Wohnort? (2)

-
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Wohnungs-
eigentum

~

_J

-

Miete

~

= Bewertung:
= Erleichterung des Aufbaus von Ladeinfrastruktur im privaten
Bestand grds. wichtiger Beitrag
= unklar: Obergrenze, Auswirkungen auf Verteilnetze,
Kostenverteilung, Umlagen (Wertsteigerung vs. soziale Effekte)
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b. Rechtsfragen im Neubau —

Ladeinfrastruktur in Bauprojekten als Pflicht?

e "\ = Novelle der EU-Gebiudeeffizienzrichtlinie 2010/31/EU:
Inkrafttreten steht unmittelbar bevor!
| bili = Art. 8 Nr. 2, Nr. 5 RL: Leerverrohrung und Ladepunkte in Wohn-
mmaobiiien- und Nichtwohngebauden bei Neubau und umfassender
gesellschaften : .
Sanierung werden erforderlich
= Art. 8 Nr. 7 RL: ,,Abbau regulatorischer Hemmnisse®, insb.

Baugruppen Verbesserung der Genehmigungsverfahren
Gewer.b.e- = Mitdenken und Planen von Ladeinfrastruktur in Bauprojekten
Immobilien

wird notwendig; Anpassungen im nationalen Baurecht bzw.
Bauordnungsrecht stehen aus

\- J IKEM




1. Ausblick

= ,Derzeit hip: Mieterstrom mit PV- und BHKW-Anlagen“ — Abgrenzung von

Eigenversorgung und Stromlieferung, EEG-Umlage (Quelle: BHKW-Infozentrum GbR, April
2018)

= ,NRW startet Forderung fiur private Ladestationen® — Férderung der
Kosten fur privat genutzte Ladepunkte bis 1.000,- € (Quelle: electrive.net, Oktober 2017)
= ,Ausbau der E-Mobilitat soll Fahrverbote in Berlin verhindern® —

Forderung gewerblicher Flotten u.a. Mallinahmen fur Ausbau der
Ladeinfrastruktur (Quelle: electrive.net, berlin.de, Januar 2018)

....Fazit: Immobilienbetrieb ist Schnittstelle zwischen privatem und
offentlichem Raum, moglicher Ort flr dezentrale Erzeugung erneuerbarer
Energien, Ausgangspunkt fur Mobilitat u.v.m. — sinnvolle Regulierung und

Entwickeln von Geschaftsmodellen sollte dies bertcksichtigen 1IIKEM
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Weiterfuhrend

Mitteilung der Kommission vom 08.11.2017: Verwirklichung emissionsarmer Mobilitat COM(2017) 675 final)
- http://ec.europa.eu/transparency/regdoc/rep/1/2017/DE/COM-2017-675-F1-DE-MAIN-PART-1.PDF

Hartwig/Pfeifer: Kommt der Rechtsanspruch auf die private Ladestation?, Februar 2018,
https://www.golem.de/news/elektromobilitaet-kommt-der-rechtsanspruch-auf-die-private-ladestation-1802-
132602-2.html

Begleit- und Wirkungsforschung Schaufenster Elektromobilitat: Rechtliche Rahmenbedingungen fiir
Ladeinfrastruktur in Neubau und Bestand, Dezember 2015, http://schaufenster-
elektromobilitaet.org/media/media/documents/dokumente der begleit und wirkungsforschung/Ergebnisp
apier Nr 11 Rechtliche Rahmenbedingungen fuer Ladeinfrastruktur im Neubau und Bestand.pdf

BR-Gesetzentwurf “Gesetz zur Anderung des Wohnungseigentumsgesetzes und des Biirgerlichen
Gesetzbuchs zur Férderung der Barrierefreiheit und Elektromobilitat”, 2016/2017
http://dipbt.bundestag.de/dip21.web/searchProcedures/simple search detail.do?vorgangld=230327
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Laden beim Arbeitgeber: Steuervorteile

-

\_

Arbeithehmer

~

J

Arbeitnehmer miussen kostenlos beim
Arbeitgeber bezogenen Ladestrom
zusatzlich zum Einkommen nicht
versteuern (§ 3 Nr. 46 EStG)

Gilt fur E-Fahrzeuge und Hybridfahrzeuge,
sowie zulassungspflichtige Pedelecs (>

25km/h)

(- )

Arbeitgeber

- J

* Arbeitgeber kdnnen privates und betriebliches
Aufladen von Elektro-Dienstfahrzeugen als
pauschalen Auslagenersatz fordern

e Arbeitgeber haben fir geldwerten Vorteil aus

der Ubereignung von Ladestationen die
Moglichkeit der Pauschalbesteuerung mit dem
festen Steuersatz von 25 % (§ 40 Abs. 2 Nr. 6

EStG)
lIKEM
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Ladeinfrastruktur in GroRbauprojekten -
Rechtsfragen im Neubau (2)

-

.

gesellschaften

~

Immobilien-

Baugruppen

Gewerbe-
Immobilien

_/

= Novelle der EU-Gebiudeeffizienzrichtlinie 2010/31/EU: Inhalte

= Nichtwohngebaude mit > 10 Parkplatzen bei
Neubau/umfassender Sanierung — mind. 1 Ladepunkt bzw. 1/5
Leerverrohrung (Art. 8 Nr. 2 RL) vorsehen

= Wohngebdude mit > 10 Parkplatzen bei Neubau/umfassender
Sanierung — Leerverrohrung (Art. 8 Nr. 5 RL)

= Nichtwohngebaude mit > 20 Parkplatzen bei
Neubau/umfassender Sanierung: nat. Vorgaben bis 2025

= Art. 8 Nr. 7 RL: ,Abbau regulatorischer Hemmnisse®, insb.
Verbesserung der Genehmigungsverfahren

IKEM
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Mieterstrom (Quelle: BNetzA)

Grundsatzliche Unterschiede beim Mieterstrom

A 4

Geforderter Mieterstrom
nach § 23b Abs. 2 EEG
mit Mieterstromzuschlag

Andere
Mieterstrom-Modelle

nur aus Solaranlage mit max. 100 kWp

Vertragskopplungsverbot mit
Mietvertrag

Strompreisdeckel

Mieterstrom-Nutzer hat nur einen
Vertragspartner fir die gesamte
Stromlieferung

Rechtliche Grundlagen:

§ 42a EnWG, § 19 Abs.1 Nr. 3 EEG,
§§ 21b, 21c und 23b EEG

Solaranlage, KWK-Anlagen, BHKW,
Kleinwindanlagen moglich

kein Vertragskopplungsverbot; freie
Vertragsgestaltung nach AGB-Recht

freie Preisgestaltung

Mieterstrom und Zusatzstrom konnen
durch unterschiedliche
Vertragspartner geliefert werden

energiewirtschaftliche und
zivilrechtliche Rahmenbedingungen
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