Special Wohnungswirtschaft Altersvorsorge

Ein neuer
Stein des Sisyphos

) Mit dem ,,Gesetz zur verbesserten Einbeziehung des Wohneigentums in die private

Altersversorgung und zur Anhebung der Kinderzulage” (Wohn-Riester-Gesetz) michte der

Gesetzgeber das selbstgenutzte Wohneigentum in die so genannte Riester-Rente weiter

integrieren.

Die Einfithrung der Riester-Rente war
der erste Schritt von der umlage- zur ka-
pitalgedeckten Rente, der im Rahmen der
Rentenreform von 200002001 - gesetzes-
technisch im Altersvermigensgesetz gere
gelt - erfolgte. Wenngleich die grundsiite-
liche Idee, Sparleistungen fiir die Hente
steuerlich abeugsfihig zu gestalten und
dafiir die spiitere Rentenzahlung zu be-
steuern (Prinzip der nachgelagerten Be
steucrung) zundchst verniinftig erscheint,

war die erste Ausgestaltung des Gesetzes

von Biirokratie Giberladen. Erst nach wei
teren Anderungen und mangels Alternati-
ve kam es sukzessive zu ciner Annahme
des neuen Forderprodukts durch die Be-
vilkerung.

Die staatliche Regelungswur beziiglich
der Riester-Rente - wie die beschrinkte
Maoglichkeit der Auszahlung von Kapital
mit Leibrentenprinzip und die beschrinkte
Vererbbarkeit von Anspriichen - sowie
der notwendige biirokratische Apparat,

etwa die Schaffung einer Zertifizierungs-
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stelle, und jahrliche, komplizierte Bean-
tragung von Forderungen konnen als
Ausdruck staatlicher Angst vor den in Sa-
chen finanzielle Vorsorge mindig wer-
denden Biirgern interpretiert werden,
Noch besser versteht man die Ausgestal-
tung der Riester-Rente und den aktuellen
Referentenentwurf zum Wohn-Riester-
Gesetz jedoch, wenn man erkennt, dass
als Ziel nicht die Férderung privater Al-
tersvorsorge im Vordergrund steht. Viel-
mehr mochte der Staat kiinftig weniger
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Wer die Vorsorge nicht aufl die lange Bank schiebt, kann sich im Alter gut auf dieser ausruhen,
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Transferleistungen fiir dltere Menschen
leisten missen. Aufgrund unseres ausge-
prigten Sozialstaates haben wir niimlich
nicht nur das Problem, Menschen dazu zu
bewegen, Jobs im Niedriglohnsektor an
zunchmen. Problematisch ist es auch, die
untere Mittelschicht dazu zu bewegen, ei
genstiindig Vorsorge zu treffen. Schliefi-
lich zeigt die Erfahrung, dass diejenigen,
die keine Vorsorge treffen, mittels Trans-
ferzahlungen auch ein ertrigliches Dasein
fristen kiinnen. Das Prinzip der nachgela
gerten Besteuerung bei Riester mutier?
bei dieser Betrachiung zur vorgelagerten
Besteverung der sonst kiinftigen Trans
ferzahlungsempfinger. Denn: Wiirden
diese nimlich nicht vorsorgen und dazu
jetzt auf einen Teil ihres Einkommens ver-
#ichten, wiirden sie zumindest teilweise
im Alter der Allgemeinheit auf der Tasche
liegen.

Die Burg stiirmen

Oberste Prioritit hat in den geltenden
Regelungen daher auch die Sicherstellung
spiterer Rentenzahlungen bis zum Le-
bensende, damit keine - oder nur weniger
- Transferzahlungen notwendig werden,
und die Gewdhrleistung der nachgelager-
ten Besteuerung der Riester-Rente. Des-
wegen ist im Referentenentwurf
Wohn-Riester-Gesetz auch geregelt, dass
kiinftig nur bis zu 50 Prozent der Riester-
Sparbetriige in die Immobilie flieffen dir-
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fen und die Zulagen in ein separiertes
Geldsparen einfliefen sollen. In der offizi-
ellen Begriindung heifit es: ,Sollte es zu
einer tatsichlichen Steuerbelastung kom-
men, kann der Steuerpflichtige einen Teil
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der aus der Zulagenzahlung resultie-
renden Geldrente hierfiir einsetzen™ Die
Spitzenverbinde der Immobilienwirt-
schaft und ihre Partner haben es sich zum
Ziel gemacht, diese 50 Prozent-Burg zu
stirmen und 100 Prozent der Riester-
Rente auch in Form des selbsigenutzen
Wohneigentums neben anderen Eigen-
tumsformen zuzulassen

Noch nicht vor allzu langer Zeit war es
dem Staat ein Anliegen, dass seine Biirger
investicren, genau genommen, in den
Wohnungsbau investieren. Um dieses zu
erreichen, erhielten Investoren steuerliche
Erleichterungen wie die Sonder-AfA oder
die degressive AfA und dergleichen. Wenn
man den Begriff des Sparens mit dem des
Investierens gleich setzt - und einst be-
suchte volkswirtschaftliche Vorlesungen
rufen im hinteren Teil des Hirns hervor,
dass es da doch Zusammenhiinge gibt -

dann erkennt man, dass die AfA aof

wohnwirtschaftliche Investitionen und
die spitere Versteuerung der Mieten im
Ergebnis nichts anderes als eine nachgela
gerte Besteuerung wohnungswirtschafi-
licher Investitionen war. Umgekehrt kann
Riester als eine 100-prozentige AfA auf die
gesparte Vorsorge interpretiert werden,
und dies ohne die Verpflichtung, den re-
alen Kapitalstock zu erhihen, also quasi
zu sparen ohne zu investieren, Genau des-
wegen ist ja auch die riesterfihige Spar-
leistung quantitativ auf die unterste Mit-
telschicht begrenzt - stellen Sie sich ein-
mal vor, Riester wiire nicht quantitativ
beschrinkt und die Gebrider Albrecht
fingen an zu sparen...

Mittels geschlossener Immabilien-
fonds konnten einzelne Anleger bis zur
standesrechtlichen ErschieBung dieses
Vehikels (Paragrafen 2, Absatz 3, 2b, 15b
Einkommenssteuergesetz, 5. Bauherren-
erlass und andere) in dieser Form privat
und ohne Birokratie und mit regelmaBig
weniger AfA als bei Riester nachgelagert
besteuert sparen, und dabei noch sinnvoll
beziehungsweise iberhaupt Investitionen
zur Ausweitung oder qualitativer Verbes-
serung des Wohnungsbestands veranlas-
sen. Ohne diese Investitionen wiirden wir
heute nicht die Wohnraumversorgung
vorfinden, die wir haben. Uber eines diir-
fen wir uns nicht tiuschen: Mit steigenden
Einkommen werden wir in vielen Bal-
lungsgebieten Deutschlands schon bald
wieder Phinomene beobachten kimnen,
die wir in der Vergangenheit mit dem Be-
griff der Wohnungsnot umschrieben ha-
ben. Und dann fehlen uns nicht nur die

stenerlichen Vehikel zur Firderung des
Wohnungsbaus, sondern auch noch die
Gelder, die bei Riester gespart, aber nichi
in die VergriiBerung des Kapitalstocks in-
vestiert werden.

Nichts Wahres im Falschen

Wenn wir tdber Lippenbekenntnisse
und den berithmten Tropfen auf den hei
Ben Stein hinaus die kapitalgedeckte Ren-
te in Deutschland wollen, miissen wir zu-
nichst glaubhaft machen, dass Eigenvor-
nicht
Vorsorgesystemen wie Rente, Pensionen
oder Transferzahlungsanspriichen ange-
rechnet und somit vergesellschaftet wird;
dass privat finanzierte Vorsorge im Todes-
falle mangels Vererblichkeit nicht auch
vergesellschaftet wird und dass die feh
lende Vorsorge bestimmter Gruppen nicht

von der Allgemeinheit Giber Gebiihr finan-

sOrge teilweise bei  anderen

ziert und damit ebenso vergesellschaftet
wird. Private Vorsorge ist prinzipiell mit
permanenter Vergesellschaftung unver-
einbar, Solange wir stets als Biirger ver-
muten miissen, dass die eigene Vorsorge
und die fehlende Vorsorge anderer sozia
lisiert werden, kann sich die private Vor-
sorge nicht hinreichend entwickeln. Pri-
vate Vorsorge entsteht nimlich nicht
durch staatliche Verordnung und Férde-
rung, sondern umgekehrt genau dann,
wenn sich der Staat aus der Vorsorge zu-
riickzieht; da hilft auch kein Riester und
kein Wohn-Riester. Wie sagte Theodor W,
Adorne: . Jm Falschen kann nichts Wahres
sein.”

Wenn die politischen und auch gesell-
schaftlichen Weichenstellungen so weit
wilren, dass private Vorsorge aus individu-
eller Sicht wirklich notwendig und sinn-
voll wird, witrden sicherlich noch mehr
Biirger - auch ohne Riester und Zulage -
Vorsorge treffen. Die Biirger wiirden ei-
genstindig entscheiden kiinnen, ob Sie ihr
Geld selbst verniinftig anlegen oder von
zertifizierten Gesellschaften verwalten
lassen wollen. Und wer das selbstgenutzte
Wohneigentum integrieren mochte, der
soll sich doch gleich fiir die Wiederein-
fithrung der Investitionsgutlisung aus-
sprechen. Welche Wohneigentumsquote
fiir uns und unser Land die richtige ist,
sollte dann der Markt entscheiden. 1
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