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Dr. Werner Upmeier, Prasident a.D. des
BFW, hatte es anldsslich der Finanzkrise
mal so formuliert: ,Wenn Sachverhalte
sehr kompliziert erscheinen, dann sind sie
meist ganz einfach.” So ist es auch mit den
bestehenden Mietpreisregulierungen in
Formdiverser Kappungsgrenzen, der Miet-
preisbremse undinsbesondere mitdernun
von unserem Justizminister—anderesagen,
der maaslose, von Claqueuren begleitete
schicke junge Herr — geplanten weiteren
Verscharfung des Mietpreisrechts. Nota
bene: Dies ist keine Satire.
Die Giterverteilung kann unterschiedlich
erfolgen. In wirtschaftlich freien Gesell-
schaften regeln Anbieter und Nachfrager
die Verteilung (iber den Preis. In sozialisti-
schen Gesellschaften werden Produktion
und Konsum zentral gesteuert. Der Preis
dient nicht mehr als Regulativ. Wozu
Sozialismus in der Wohnungswirtschaft
- flhrt, hatderthiringische Bauministera.D.
Andreas Trautvetter kurz so zusammen-
gefasst: ,Ruinen schaffen ohne Waffen”
Trautvetter sagt damit nur die halbe Wahr-
heit, denn Sozialismus hat ja primar kein
Wachstums- oder Effizienzziel, sondern
strebt eine Gleichverteilung von Glitern,
hier Wohnungen an. Nicht das Effizienz-
kriterium der Marktwirtschaft zdhlt im
Sozialismus, sondern jenes der Egalitdt.
Und so gesehen war die Wohnungspolitik
der DDRrechterfolgreich, denndie meisten
wohnten gleichférmig schlecht. Frei nach
Loriot: Sozialismus istméglich, abersinnlos.
Nun meinen manche sozialdemokratische
Politiker, allen voran unsere Kanzlerin, de-
ren Erflllungsgehilfe unser Justizminister
wohlist, man kénne ein wenig Sozialismus
machen, indem man allein die Preise regu-
4 liert. Nun, sicher kénnte man eine sozial
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ausgewogene Wohnungspolitik machen,
aber eben nicht, indem man die Preise
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reguliert. Denn solange jeder Nachfrager
so viel Wohnraum konsumieren darf, wie
er am preisregulierten Markt bekommt,
steigt der Flachenkonsum des einzelnen
Haushalts stets bei Kappung oder Brem-
sung der Mietpreise. Dies liegt daran, dass
wir als Nachfrager preiselastisch handeln:
Ist die Wohnfldche preiswerter, fragen wir
mehrnach, wennsieteurerist, weniger. Soll
dieVerteilung von Wohnungen nicht mehr
Uber freie Preise geregelt werden, dann
muss man konsequenterweise auch die
Mengenregulieren, also politischfestlegen,
wer welchen Anspruch auf eine Wohnung
hat - wie in der DDR halt.

Wenn man jedoch die Mengen nicht
reguliert, die Preise aber doch, dann ist
diese Politik weder eine der freien oder
sozialen Marktwirtschaft noch eine so-
zialistische, sondern &konomisch nur
noch dumm. Denn jede Verscharfung des

_Mietpreisrechts fuihrt automatisch auf-

grund der preiselastischen Nachfrage zu
einer weiteren Verscharfung der Situation
der Wohnungssuchenden. Und weil die
meistenWahler den Zusammenhang nicht
erkennen und Mieter meinen, sie hatten mit
der Mietpreisregulierung einen Vorteil, ist
diese Politik vor allem populistisch: Sie pri-
vilegiertzudemhohe Einkommensbezieher
und Bautrédger. Erstere, weil sie eh eine
Wohnung bekommen und so preiswerter
mehr Flache konsumieren kénnen, und
Letztere, weil Hinzuziehende angesichts
des regulativ bedingt leergefegten Miet-
wohnungsmarkts auf das Angebot teurer
Eigentumswohnungen angewiesen sind.
In der Riickschau werden wir vielleicht er-
kennen, dass Populismus in Deutschland
keine ErfindungderParteien Die Linke oder
der AfDwar, sondern eine unsererKanzletin
—undihrer Erfullungsgehilfen ... Chapeau:
Merkel ist unserer Zeit doch voraus.

fa Zum Titelbild - Foto: Archiv/Fotomontage.
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Nach § 11 der fiir Berlins Altbauten geltenden AltbaumietenVO (AMVOB) und
nach § 3 Miethohegesetz (MHG), der fiir preisfreie Wohnungen die Mieterh6hung
nach Modernisierung regelte, galt bis 1978/1979 ein Umlagesatz von 14 % der
Modernisierungskosten. Danach waren es und sind es bis heute 11 %. Die 2. Miet-
rechtsnovelle von Bundesjustizminister Maas (vgl. dazu den Beitrag von Paschke
Seite 637 ff.) sieht eine Absenkung auf 8 % (Maas 1) bzw. 4 % (Maas 2 = Regelung
fiir Dummies) vor, Der Deutsche Mieterbund (DMB) fordert seit Jahren 0 % Um-
lage. Aufdas Nullniveau zubewegen wird sich bei Umsetzuspg dieser Pline in erster
Linie das Modernisierungsnivean. So sind die energetischert Ziele bis 2050 nicht zu
erreichen. Und barrierearm werden die Deutschen so schnell auch nicht wohnen.
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