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Initiative Rodachtal 

• Seit 2001 
• 9 Gemeinden 
• ca. 30.000 EW 
• Perspektivisch 13 

Gemeinden 
• ca. 55.000 EW  



  

 

Meilensteine 

• 2001 Gründung mit 5 Gemeinden 

• 2002 1. REK, Anerkennung als LEADER-Region in BY  

• 2008 Anerkennung als LEADER+ Region in BY 

• 2013 Rahmenkonzept Siedlungsentwicklung 

• 2014 neues Entwicklungskonzept IEK 

• Ab 2014 Rodachtal ist Teil der LEADER-Regionen Hildburghausen-Sonneberg 

(TH) und Coburg (BY) 

• Ab 2017 Erweiterungsstrategieprozess 



  

 

Demografische Entwicklung 



  

 

Die Lösung ? 

 -ein neues Baugebiet am Ortsrand -  



  

 

Die Realität !  



  

 

Wunschvorstellung  
Traumhaus 

Wirklichkeit  
„Bruchbude“ 

Wie kann man Bauinteressierte für ein Bestandsobjekt gewinnen 
anstatt Einfamilienhaus auf der grünen Wiese zu bauen? 

Die Problemstellung 



  

 

Strategische Siedlungsentwicklung 
als  regionale Kooperations- Aufgabe 

 ….. um die Konkurrenz der 
Gemeinden untereinander zu 
vermeiden 

 ….. um ein komplexes Projekt 
gemeinsam zu bewältigen 

 ….. um verbesserten Zugriff auf 
öffentliche Zuschüsse zu erhalten 



  

 

Der Projektansatz 

Analyse 
Gemeindeübergreifendes Gebäude- und Flächenkataster: 

Erfassung und Bewertung Siedlungspotenziale 

Kommunikation 
Vermarktungskampagne und dauerhafte Projektgestaltung 
Zielgruppenorientierte Sensibilisierung, Information und Unterstützung 

Maßnahmenentwicklung 
Regionale und lokale städtebauliche Maßnahmen innerhalb 

 des Gebietes der Initiative Rodachtal 

FLÄCHENMANAGEMENT IM RODACHTAL 



  

 

Gebäude-  und Objektkataster 



  

 

Erhebung /  
Potenzialermittlung 

1. Rohpotenzial erheben 
• Leerstand 
• Baulücke 
• Leerstandsrisiko 

2. Eigentümeransprache 
• Fragebogenaktion 
• Aktivierung 



  

 

Erhebung /  
Potenzialermittlung 



  

 

Erhebung /  
Potenzialermittlung 

1. Rohpotenzial erheben 
• Leerstand 
• Baulücke 
• Leerstandsrisiko 

2. Eigentümeransprache 
• Fragebogenaktion 
• Aktivierung 

3. Verfügbares Innenentwicklungspotenzial 
4. Vergleich mit 

Wohnbaulandbedarfsprognose 
 



  

 

Rahmenplan 
Siedlungsentwicklung 

 Enthält ……….. 
• … die verfügbaren Innenentwicklungspotenziale 
• … das Bau-Leitbild (regionale Baukulturleitlinien) 
• … die städtebaulichen lokalen Maßnahmen  
• … die regionalen Maßnahmen (Beratung, 

Förderprogramm, Kommunikation) 
 



  

 

Gebäude-  und Immobilienbörse 



  

 

Regionale Baukulturleitlinien 



  

 

Gute- Beispiele-
Plattform 



  

 

Netzwerk Kommunale Baulotsen 

 Je 2 Mitarbeiter jeder Gemeinde 
 Ausbildung 2x2 Tage 
 Zentraler Ansprechpartner für  
 Immobilien Suchende 
 Interessenten für Umbau und Sanierung 
 Potentielle Verkäufer bzw. Vermieter von 

Immobilien 
 Pflegt die Datenbank 
 Schnittstelle zum Stadtrat / Gemeinderat  für das 

Thema Bauen  
 Vermittelt externe Fachberater an Interessenten 
 Arbeiten regional im Netzwerk der kommunalen 

Baulotsen zusammen 



  

 

Beratungsangebot 
 von der IR eingesetzte externe Fachberater 
 Förderung und Abrechnung der Beratungsleistung 

erfolgt über Beratungsgutscheine 
 Beratungsleistungen werden durch ein 

Beratungsprotokoll dokumentiert 
 



  

 

Förderprogramm Bestand 
 Regional abgestimmt 
 gefördert wird: Sanierung, Modernisierung, Umbau, 

Neubau für folgende Nutzungsfälle:  
 Wohnnutzung 
 Umnutzung in Wohnraum 
 Touristische Beherbergungsstätten 
 Verträgliches Gewerbe (nach baurechtlichen 

Festsetzungen) 
 7.000 € + 1.000 € je Kind (BY) 
 Auszahlung in Jahresscheiben auf 7 Jahre 
 BY aus Haushaltsmitteln der Kommunen 
 15.000 € (TH) 
 TH Fördermaßnahme in der regionalen DE 



  

 

Kommunale Bauleitplanung 

Voraussetzungen für 
Neuausweisung von 
Bauflächen 
• Mindesteinwohnerzahl 

• Ausweisung von 
Bauflächen bei 
nachgewiesenem Bedarf 

• Leerstand < 3% (3% = 
Fluktuationsreserve) 

 

 
 

 



  

 

Kommunikation 



  

 

Kommunikation 



  

 

Regionales 
Baukompetenzzentrum 

Verkörpert das Thema Flächenmanagement an 
einem konkreten Ort 
 Lebendiges Anschauungsobjekt – Transparente 

Sanierung 
 Vermittlung von praktischen Fähigkeiten für Bürger 
 Lehmbauseminar, Reparaturhinweise; Bauphysik etc. 

 Wissensvermittlung für Fachleute 
 Baulotsennetzwerk 
 Fachveranstaltungen zum Thema  
 Bestandssanierung 

 
 

 



  

 

Regionales 
Baukompetenzzentrum 

Nutzung als 
 Schulungsobjekt 
 Geschäftsstelle der Initiative Rodachtal 
 Radlerunterkünfte 

 
 

 



  

 

Regionales 
Baukompetenzzentrum 



  

 

Regionales 
Baukompetenzzentrum 



  

 

Regionales 
Baukompetenzzentrum 



  

 

Regionales 
Baukompetenzzentrum 



  

 

Fazit 

 Thema Innenentwicklung, Stärkung der Ortskerne, 
Bauen im Bestand ist Thema in den Räten  

 Bewusstsein für Bauen im Bestand bei der 
Bevölkerung verbessert 

 Erheblich verbesserte Zusammenarbeit mit den 
Förderstellen und Fachbehörden, verbesserter 
Zugriff auf Fördermittel 

 Vernetzung in der Region verbessert 
(Baulotsennetzwerk) 

 Rücknahme beschlossener Baugebiete 
 Maßnahmen der Daseinsvorsorge haben erhöhten 

Stellenwert in den Gemeinden 
 

 



  

 

Fazit 

 Erfolg beim Thema strategische 
Siedlungsentwicklung braucht einen 
langen Atem 

 Druck auf die Räte zur Schaffung neuer 
Bauplätze bleibt trotzdem (noch) hoch 

 Konkurrenz mit angrenzenden Gemeinden 
außerhalb IR lässt sich nicht abbauen 

 (noch) keine verbindliche Vereinbarung zur 
Bauleitplanung 
 
 

 



  

 

Fazit 

Der Weg ist richtig – aber 
er ist länger als 

ursprünglich gedacht ! 



  

 Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!  

Christine Bardin, Bürgermeisterin Ummerstadt, stellvertretende Vorsitzende 
Frank Neumann, IPU GmbH, Erfurt, Regionalmanagement der Initiative Rodachtal 
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