Abstract

Ziel dieser Arbeit ist es zunachst zu erklaren, welche Elemente Nachhaltigkeit
pragen. Darauf aufbauend werden die 6konomischen Anreize erfasst, die eine prak-
tische Umsetzung der theoretischen Forderungen férdern. Das Nachhaltigkeitspo-
tenzial von Immobilien wird dafir auf verschiedenen Ebenen dargestellt.

Klimawandel, Ressourcenverknappung und der Wertewandel beherrschen heutzuta-
ge die Nachrichten. Diese Themen motivieren die Forschung und die gesellschaftli-
che Diskussion, woraus letztlich zahlreiche technische Entwicklungen und rechtliche
Normen entstehen. Die Gesellschaft ist sensibilisiert.

Dies schlagt sich auch bei der Planung und den Bau von Gebduden nieder. Zertifi-
zierungen dienen der Erkennung besonders nachhaltiger Immobilien. Eine nachhal-
tige Planung bedeutet, dass sie mdglichst positive Auswirkungen auf 6kologische,
0konomische und soziokulturelle Faktoren hat. Die Zertifikate dafir werden u. a. von
der Deutschen Gesellschaft fur Nachhaltiges Bauen (DGNB) in Gold, Silber oder
Bronze vergeben. Grundlage ist ein komplexer und wissenschaftlich begrindeter
Kriterienkatalog.

Auf einer allgemeinen Ebene werden zunachst die Vorteile und Kosten von nachhal-
tigen Gebauden zusammengefasst. Sie verbrauchen z. B. weniger Energie und
Trinkwasser, verursachen weniger Abfall, fordern die Produktivitdt durch hdhere
Behaglichkeit und weniger krankheitsbedingte Fehltage. Darlber hinaus steigern sie
die Wirtschaftlichkeit der Immobilien, v. a. durch geringere Lebenszykluskosten,
hohere Nutzerzufriedenheit und einen hoheren Werterhalt. Allerdings ist deren
Planung umfassender und die benétigte Technik aufwandiger und teurer. Zusétzlich
entstehen durch die Zertifizierung selbst Mehrkosten.

Auf einer Stakeholderebene werden die Chancen und Risiken fur Projektentwickler,
Investoren und Mieter dargestellt. Es wird in der Arbeit die Perspektive eines
Trading Developers gewéahlt, welcher v. a. durch einen héheren Verkaufserlés von
nachhaltigen Immobilien profitiert. Jedoch steht er einem Vermarktungsrisiko und
den hdheren Aufwéanden fur die Entwicklung gegeniber.

Auf einer Marktebene wird die gegenwartige und zuklnftige Verbreitung nachhalti-
ger Immobilien in Deutschland untersucht. Sie sind bisher selten, weil erst seit
wenigen Jahren ein praktikables Zertifizierungssystem verfiigbar ist. Okonomische
und regulatorische Anreize werden jedoch zu einer starkeren Nachfrage fuhren.

Planerische und technische Ansatzpunkte werden am Beispielobjekt der zurzeit in
der Entwicklung befindlichen Handelsimmobilie des Emaillierwerkes Fulda nachvoll-
zogen. Es werden Optimierungspotenziale einer nachhaltigen Planung anhand der
DGNB-Kriterien aufgezeigt. Darlber hinaus wird dargestellt, welche Aspekte in den
verschiedenen Projektentwicklungsstufen durch den Projektentwickler beeinflusst
werden kdnnen. Die Erkenntnisse geben Hinweise zur adaquaten Berlcksichtigung
der Nachhaltigkeit in der Planung kommender Vorhaben.



